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Grundsätze – ganzheitliche Stadtentwicklung Stadt Guben
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•Konzept Entwicklung IG Süd
•GG Deulowitz

•Konzept Entwicklung IG Süd
•GG Deulowitz

INSEK Regio – Stadt GubenINSEK Regio – Stadt Guben

•Projekt Energetische Stadtentwicklung•Projekt Energetische Stadtentwicklung

Soziale Stadt – Wk IV/ Wk IISoziale Stadt – Wk IV/ Wk II

•Projekt Bildungsstandort Europaschule•Projekt Bildungsstandort Europaschule

•Projekt Unternehmen Schule•Projekt Unternehmen Schule

•Projekt Netzwerk Schule - Wirtschaft•Projekt Netzwerk Schule - Wirtschaft

•Verkehrskonzept - Innenstadt•Verkehrskonzept - Innenstadt

•Zentren- und EH Konzept Stadt Guben•Zentren- und EH Konzept Stadt Guben

•Wassertourismus Guben/ Gubin•Wassertourismus Guben/ Gubin

•Revitalisierung Neiße/ Neißeufer•Revitalisierung Neiße/ Neißeufer

•Sportzentrum Obersprucke•Sportzentrum Obersprucke

G - INSEK – Guben/ Gubin
G - STEM  – Guben/ Gubin

G - INSEK – Guben/ Gubin
G - STEM  – Guben/ Gubin

•Grüner Pfad Guben/ Gubin•Grüner Pfad Guben/ Gubin
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•Aktive Stadtzentren•Aktive Stadtzentren
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Stadtumbau in Guben: räumliche Prioritäten

Flächenhafter Rückbau
und umfassende Aufwertung

Flächenhafter Rückbau
und umfassende Aufwertung

Gebiet vor dem
Generationswechsel

Gebiet vor dem
Generationswechsel

WK II

WK I

als Zentrum etablieren
und nachhaltig aufwerten

als Zentrum etablieren
und nachhaltig aufwerten

WK IV
Altstadt
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Monitoring ist kommunale Kernaufgabe

Information

Transparenz

Grundlage für 
Stadtumbaustrategie

und alle anderen Fachbereiche

effizientes Verwaltungs-

handeln

Effizienter Einsatz von 

Finanzmitteln



Monitoring Stadtentwicklung Stadt Guben -
Regelkreis

Ziele Stadtentwicklung
Planung Stadtentwicklung
Ziele Stadtentwicklung
Planung Stadtentwicklung Rückmeldung/ AnpassungRückmeldung/ Anpassung

Auswertung/ Soll – Ist VergleichAuswertung/ Soll – Ist Vergleich Bewertung – Aktionsbedarf/ 
Eingriff/ Handlung

Bewertung – Aktionsbedarf/ 
Eingriff/ Handlung

System UnternehmenSystem Unternehmen Umsetzung - MaßnahmenUmsetzung - Maßnahmen

Beobachtung/ AnalyseBeobachtung/ Analyse

Übergeordneter RegelkreisÜbergeordneter Regelkreis

Unmittelbarer RegelkreisUnmittelbarer Regelkreis
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INSEK - ZielformulierungINSEK - ZielformulierungProjektleiter 
Stadtentwicklung
Projektleiter 
Stadtentwicklung

Stabstelle MonitoringStabstelle Monitoring

BürgermeisterBürgermeister

Monitoring – Bericht pro QuartalMonitoring – Bericht pro Quartal



Datenerfassung/ Indikatoren – Stadtentwicklungsmonitoring
Stadt Guben

Guwo mbHGuwo mbH GWG e.GGWG e.G WSG mbHWSG mbH LK SPNLK SPN BA GubenBA Guben Stadt GubenStadt Guben LDSLDS

Wohnungsbestandsdaten – Leerstand:

Bautyp, Baualter, Grad Mod., Geschoss, 
Raumgröße, Raumanzahl, Lage im 
Objekt, Stadtlage

Vermietungsanalyse
Wanderungsanalyse
Alterstruktur Mieter
Kostenanalyse Leerstand
Analyse Energieverbrauch

Wohnungsbestandsdaten – Leerstand:

Bautyp, Baualter, Grad Mod., Geschoss, 
Raumgröße, Raumanzahl, Lage im 
Objekt, Stadtlage

Vermietungsanalyse
Wanderungsanalyse
Alterstruktur Mieter
Kostenanalyse Leerstand
Analyse Energieverbrauch

Standortanalyse:

Unternehmen
Arbeitsplätze
Beschäftigte
Wirtschaftsart
Ausbildung/
Schule

Standortanalyse:

Unternehmen
Arbeitsplätze
Beschäftigte
Wirtschaftsart
Ausbildung/
Schule

Anzahl
Bau – G
nach Stadtteil

Daten SGB II/ 
III

Anzahl
Bau – G
nach Stadtteil

Daten SGB II/ 
III

Anzahl
Arbeitslose,
Nach 
Herkunft,
Geschlecht,
Alter, 
Zeitraum,
Soz. 
Beschäftg.
Leistg. Empf.

Anzahl
Arbeitslose,
Nach 
Herkunft,
Geschlecht,
Alter, 
Zeitraum,
Soz. 
Beschäftg.
Leistg. Empf.

Einwohner,
Stadtteil,
Umzug,
Geburten,
Sterbefälle,
Wegzüge,
Rückbau – WE,
Rückbau – Fl., 
Bauflächen,
Kosten, 
Aufwertung,
Sozialdaten
Gewerbe

Einwohner,
Stadtteil,
Umzug,
Geburten,
Sterbefälle,
Wegzüge,
Rückbau – WE,
Rückbau – Fl., 
Bauflächen,
Kosten, 
Aufwertung,
Sozialdaten
Gewerbe

Daten –
Abgleich

Einwohner
Soz. Vers. 
Beschäftigte
Einpendler
Auspendler

Daten –
Abgleich

Einwohner
Soz. Vers. 
Beschäftigte
Einpendler
Auspendler

Datenempfänger Stadt Guben – Stabstelle Monitoring/ AnalyseDatenempfänger Stadt Guben – Stabstelle Monitoring/ Analyse
Dateneinpflege – ADV FB IDateneinpflege – ADV FB I

Beobachtung – Messung – Abgleich -
Projektleitung

Beobachtung – Messung – Abgleich -
Projektleitung

BM Stadt Guben -
Meeting

BM Stadt Guben -
Meeting

Stabstelle ControllingStabstelle Controlling

Auswertung - Maßnahmen

Moderation StadtentwicklungModeration Stadtentwicklung
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Stadtentwicklung - Monitoring / Newsletter – pro Quartal

Stadt Guben

Gasstraße 4
03172 Guben

  Teil 1 Allg. Daten: Standort Guben
(u.a. Wirtschaft, Gewerbe)

Einwohner

Sozialdaten

Kita - Hort - Schulen

Stand: März 2009

Stadt Guben

 - Monitoring -

Stadt Guben

Gasstraße 4
03172 Guben

  Teil 2 Wohnungsbestand

Wohnungsleerstand

Finanzwirtschaftliche Daten

Stand: März 2009

Stadt Guben

 - Monitoring -
Stadt Guben

Gasstraße 4
03172 Guben

  Teil 3 > Gemeinde Schenkendöbern

Stand: März 2009

Stadt Guben

 - Monitoring -
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Stadtumbau bisher erfolgreich, Handlungsbedarf 
bleibt

Leerstandsentwicklung 
Schwerpunktstadtteile Guben (2001-31.03.2009)
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Leerstandsentwicklung 
Schwerpunktstadtteile Guben (2001-31.03.2009)
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ohne aktive
Steuerung keine   
nachhaltige 
Stabilisierung der 
Wohngebiete

WK II –
stark überaltert
noch stabil
zurzeit Beobach-
tungsgebiet

WK IV –
Stabilisierung allein 
durch Aufwertung
nicht zu erzielen,
d.h. weitere Be-
standsanpassung
erforderlich 
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kleinräumige Analysen
Steuerung bedarf 
detaillierter Problem-
analyse nach
- Geschossigkeit
- Wohnungsgröße
- Alter
- Sozialstruktur
- individuelle

Nachfrage

Ziel: 
- Rückbau von außen nach innen
- Ausweisung Konsolidiertes Gebiet 

rund um das Stadtteilzentrum

Stadtteil-
zentrum

Stadtteil-
zentrum
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Wanderungsanalyse 

Erfolgskontrolle 
durch Analyse
der Binnenwanderungen
Innenstadt mit positiver 
Bevölkerungsentwicklung
seit 2004  
Guben gewinnt auch aus  
dem Umland 

Bevölkerungsentwicklung 31.12.2002 gegenüber 31.03.2009 
im Stadtteilvergleich: Gewinner Altstadt Ost
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Bevölkerungsentwicklung 31.12.2002 gegenüber 31.03.2009 
im Stadtteilvergleich: Gewinner Altstadt Ost
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Bevölkerungsentwicklung Gesamtstadt Guben

Gesamtstadt

Jahresscheiben 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 03/09

Bewegungsstatistik

Anfangsstand 23976 23054 22186 21552 21089 20532 20090 19688

Geburten 101 107 109 105 122 98 117 20

Sterbefälle 260 265 264 239 242 256 269 65

Zuzüge 557 537 572 562 460 433 507 114

Umzüge 2545 1799 1642 1314 1123 967 959 181

Wegzüge 1320 1247 1051 891 861 717 757 103

Endbestand 23054 22186 21552 21089 20568 20090 19688 19654

Saldo Geburten / Sterbefälle -159 -158 -155 -134 -120 -158 -152 -45

Saldo Wanderungen -763 -710 -479 -329 -401 -284 -250 11

Saldo Bevölkerungsentwicklung -922 -868 -634 -463 -521 -442 -402 -34

Altersintervall
23054 22186 21552 21089 20568 20090 19688 19654

0 - 10 Jahre 1390 1285 1277 1233 1251 1206 1229 1147

11 - 18 Jahre 2359 2129 1875 1686 1461 1270 1070 940

19 - 60 Jahre 13253 12602 12060 11645 11299 11107 10870 10881

61 - 65 Jahre 2157 2175 2128 2048 1821 1520 1381 1222

66 - 105 Jahre 3895 3995 4212 4477 4736 4987 5138 5464

Altersdurchschnitt 43,93 44,75 45,44 46,26 47,00 47,73 48,29 49,15

Strukturierung 

Gesamt 22925 22186 21568 21089 20568 20090 19688 19654

weiblich 11949 11578 11208 10972 10762 10502 10299 10273

männlich 10978 10608 10360 10117 9806 9588 9389 9381

Deutsche 22337 21613 20937 20484 20129 19651 19282 19215

weiblich 11705 11327 10936 10699 10515 10242 10043 9999

männlich 10632 10286 10001 9785 9614 9409 9239 9216

Ausländer 588 573 631 605 439 439 406 439

weiblich 242 251 272 273 247 260 256 274

männlich 346 322 359 332 192 179 150 165

Prozentualer Anteil EW - weiblich 52,12% 52,19% 51,97% 52,03% 52,32% 52,27% 52,31% 52,27%

Prozentualer Anteil EW - männlich 47,89% 47,81% 48,03% 47,97% 47,68% 47,73% 47,69% 47,73%

Prozentualer Anteil EW - Deutsche 97,44% 97,42% 97,07% 97,13% 97,87% 97,81% 97,94% 97,77%

Prozentualer Anteil EW - Ausländer 2,56% 2,58% 2,93% 2,87% 2,13% 2,19% 2,06% 2,23%
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Kinder- und Jugendliche – Stadt Guben

Kinder und Jugendliche der Stadt Guben 2001 - 2009
Erläuterungen:  = Angaben zur Gesamtstadt

 = Orts-/ Stadtteile mit den meisten Kindern und Jugendlichen, gemessen an der Zahl der EW des jeweiligen Orts-/ Stadtteils

Gesamt männlich weiblich

unter 1 Jahr 21 12 9 7 4 4 2 4 0 0 0 0 0 0

1-2 Jahre 225 123 102 23 66 15 61 39 0 2 5 6 8 0

3-5 Jahre 330 169 161 27 85 38 77 63 7 4 6 13 9 1

6-14 Jahre 991 498 493 103 227 85 230 203 16 15 33 35 38 6

Kd. Gesamt 1.567 802 765 160 382 142 370 309 23 21 44 54 55 7

Jugendl. 0-18 Jahre 2.087 1.065 1.022 220 503 193 470 422 30 28 61 66 80 14

EW gesamt 19.654 9.381 10.273 1.571 5.061 1.728 5.303 3.239 220 295 468 714 914 141

Ant.Kd./EW 7,97% 10,18% 7,55% 8,22% 6,98% 9,54% 10,45% 7,12% 9,40% 7,56% 6,02% 4,96%

Ant.3-5jähr./EW 1,68% 1,72% 1,68% 2,20% 1,45% 1,95% 3,18% 1,36% 1,28% 1,82% 0,98% 0,71%

Ant.1-2jähr./EW 1,14% 1,46% 1,30% 0,87% 1,15% 1,20% 0,00% 0,68% 1,07% 0,84% 0,88% 0,00%

Ant.unter 1jähr./EW 0,11% 0,45% 0,08% 0,23% 0,04% 0,12% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Ant.Jugendl./EW 10,62% 14,00% 9,94% 11,17% 8,86% 13,03% 13,64% 9,49% 13,03% 9,24% 8,75% 9,93%

Bresin- 
chen
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witz

Kalten- 
born

Reichen- 
bach

Groß 
Breesen

WK I
WK II/ Alt- 

sprucke
WK IV

Schlags- 
dorf03/2009 Gesamtstadt Altstadt 

Ost
Altstadt 

West
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Belegungsanalyse Kindereinrichtungen Stadt Guben

Angemeldete Kinderzahlen 
Kita/ Hort für den Zeitraum 2005 - 2009
für die Einrichtungen in freier Trägerschaft

Einrichtung

1.12.08 1.3.09 1.6.09 1.9.09 Kd.-zahl Ausl.- grad Kd.-zahl Ausl.- grad Kd.-zahl Ausl.- grad Kd.-zahl Ausl.- grad

Kita Regenbogen 120 120 115 95,83% 121 100,83%
Kita Musikspielhaus 95 110 87 91,58% 95 86,36%
Kita Kinderträume 82 82 65 79,27% 62 75,61%
Kita Waldhaus 85 85 84 98,82% 84 98,82%
Kinderhaus Montessori 80 80 71 88,75% 72 90,00%
Kita Naemi-Wilke-Stift 83 83 71 85,54% 72 86,75%
Evangelische Kita 24 24 11 45,83% 13 54,17%
Kita Brummkreisel 31 31 31 100,00% 31 100,00%
Kita/Hort Poetensteig 90 90 86 95,56% 88 97,78%
Hort Friedensschule GS 80 80 75 93,75% 68 85,00%
Hort C.-Schröter-GS 150 150 151 100,67% 147 98,00%
Hort Diesterweg GS 90 90 57 63,33% 57 63,33%

Gesamt: 1010 1025 904 89,50% 910 88,78%

2009

Kapazität Stichtagsmeldungen gemäß KitaBKNV § 3 

01.12. des Vorjahres 01.03. des  Jahres 01.06. des Jahres 01.09. des Jahres
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Zusammenfassung – Entwicklung Leerstand Stadt Guben

Zusammenfassung Leerstandsentwicklung Gesamt - Stadt Guben zur Karte

Stand - Datum:   31.03.2009

Bezeichnung/ Benennung 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
31.12.2002 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009

I. Allgemeine Daten - Bestand

WE - Gesamt 13.530 12.388 11.808 11.621 11.520 11.352 11.208 11.203
Guwo mbH 6.651 5.952 5.442 5.263 5.162 5.116 5.022 5.019

GWG e.G 3.214 2.771 2.701 2.693 2.693 2.571 2.521 2.519

Guwo/GWG e G  - WE - Gesamt 9.865 8.723 8.143 7.956 7.855 7.687 7.543 7.538

Sonstige 3.665 3.665 3.665 3.695 3.665 3.665 3.665 3.665

Guwo/GWG e G -                                                                   
Wohnfläche - Gesamt - m²

553.168,72 449.347,64 457.717,13 448.052,16 441.487,67 433.628,83 427.619,74 428.208,81

Guwo mbH 369.003,60 290.295,88 301.318,75 292.115,08 285.568,24 284.233,02 281.343,50 282.052,27

GWG e.G 184.165,12 159.051,76 156.398,38 155.937,08 155.919,43 149.395,81 146.276,24 146.156,54

Einwohner 23.054 22.186 21.552 21.089 20.568 20.090 19.688 19.654

WE pro EW 0,59 0,56 0,55 0,55 0,56 0,57 0,57 0,57

Wohnfläche - m² - pro EW 23,99 20,25 21,24 21,25 21,46 21,58 21,72 21,79

Leerstand - WE - Gesamt 3.041 2.199 1.838 1.752 1.765 1.720 1.681 1.689

Guwo/GWG e G - Leerstand - WE - Gesamt 2.610 1.782 1.421 1.335 1.348 1.303 1.264 1.272

Guwo mbH 1.934 1.496 1.165 1.067 1.040 1.099 1.099 1.120

GWG e.G 676 286 256 268 308 204 165 152

Sonstige 431 417 417 417 417 417 417 417

Leerstand WE Gesamt -  pro EW 0,13 0,10 0,09 0,08 0,09 0,09 0,09 0,09

Guwo/ GWG e G -                                                       
LeerstandWE zum Gesamtbestand

19,29% 14,38% 12,03% 11,49% 11,70% 11,48% 11,28% 11,35%

LeerstandWE Gesamt zum Gesamtbestand 22,48% 17,75% 15,57% 15,08% 15,32% 15,15% 15,00% 15,08%

Leerstand Guwo mbH - WE - % 29,08% 25,13% 21,41% 20,27% 20,15% 21,48% 21,88% 22,32%

Leerstand GWG e.G - WE - % 21,03% 10,32% 9,48% 9,95% 11,44% 7,93% 6,55% 6,03%

Guwo/GWG e G -                                                         
Leerstand-Ges. -Wohnfläche-m²

144.879,91 87.838,66 77.862,40 73.718,76 74.533,60 70.911,82 69.606,03 71.445,87

Leerstand Wohnfläche pro EW - m² 6,28 3,96 3,61 3,50 3,62 3,53 3,54 3,64

Leerstand Guwo mbH - Wohnfläche - m² 107.755,90 73.027,90 63.400,22 58.767,09 57.344,90 59.089,45 60.301,66 62.891,33

Leerstand GWG e.G - Wohnfläche - m² 37.124,01 14.810,76 14.462,18 14.951,67 17.188,70 11.822,37 9.304,37 8.554,54

Jahresabschluss - Guwo mbH -7.441.997,68 2.489.321,04 3.139.602,93 370.607,25 376.216,18 507.007,57 735.917,01 0,00

Jahresabschluss - GWG e.G 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Stadtentwicklung / Stadtumbau: weiteres 
Vorgehen

INSEK – Fortschreibung ab Juni 2009 

mit dem Schwerpunkt Stadtumbaustrategien

Beteiligung der benachbarten Ämter Schenkendöbern

und Neuzelle 

Moderative Einbindung der Wohnungsunternehmen 

Beteiligung der Nachbarstadt Gubin durch Etablierung eines   

grenzübergreifenden Stadtentwicklungsprozess

Aufwertung und Stärkung Innenstadt – ASZ

Stadtumbau: 

- weiterer kleinteiliger Rückbau bis 2013

- weitere Konsolidierung aber notwendig ( INSEK - Verfahren 2009)



Perspektive Stadt Guben – Projekt europan 10 - Strategie 2020

Innenstadtmanagement  

TuchmacherviertelTuchmacherviertel

europan 10 - Projektbereicheuropan 10 - Projektbereich

Stadt GubinStadt Gubin
TheaterinselTheaterinsel

NeißeNeiße

Sta
d

t G
u

b
en

Sta
d

t G
u

b
en

Sta
d

t G
ub

en
Sta

d
t G

ub
en

Masterplan II - GebietskulisseMasterplan II - Gebietskulisse



Entwicklungsbereich Altstadt Ost – Innenstadtentwicklung

europan 10 - Gebietskulisse
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