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Modellansatz des I0R

Ziel: Vorausschatzung einer zukunftigen Wohnungsnachfrage-
und Leerstandsentwicklung fur Stadte und Regionen

Situation: - komplexe, regional differenzierte Wohnungsnachfragesituation

- fehlende statistische Daten zur Wohnungsnachfrageentwicklung
- Veranderung der Nachfragetrends

Losung: - Entwicklung eines regional differenzierten
Wohnungsmarktmodells unter Einbeziehung von Teilmarkten
- Differenzierung nach quantitativ abbildbaren

Nachfragergruppen (Lebenszyklus, Wohnpraferenzen)
- Grundlage fur modellgestutzte Szenarien
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Grundaufbau des 10R-Prognosemodells

Prognose der Prognose der
Nachfrageentwicklung Angebotsentwicklung

Nachfragepotenzial Potenzieller
nach Wohnungsneubau Wohnungsleerstand
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Bedarfs- vs. Wohnungsnachfrageprognose

www.ioer.de

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

differenziert nach 16 Altersklassen

l Wohnungsbedarfs-
prognose
Prognose der Haushaltsentwicklung
differenziert nach 3 Haushaltstypen
I
v
Prognose der Wohnungsnachfrageentwicklung Wohnungsnachfrage-
differenziert nach 2 bis 7 Bebauungsstrukturtypen prognose

und 3 Haushaltstypen
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r._-l R Rechenprogramm zur Erstellung einer
fir skologische Kommunalen Wohnungsnachfrageprognose
Raumentwicklung . .
Ableitung von Szenarien

Kommunale Wohnungs-
nachfrageprognose : Ea
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Planungsbiros im Auftrag der
Stadtverwaltungen,
Kommunen,
Wissenschatftliche
Einrichtungen

e Zuordenbare erstellte
Wohnungsnachfrage-
prognosen
nach 10R-Methode
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Ergebnis einer Wohnungsnachfrageprognose

Veranderung der Nachfragergruppen im Zeitraum von 2000 bis 2015

Bebauungs-
strukturtypen Junge Ein- und Zwei- Altere Ein- und Zwei- Haushalte mit 3 Haushalte
Pers. Haushalte Pers. Haushalte oder mehr Personen insgesamt
= 7 +218 5.936 20.755
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Leerstandsentwicklung Land Brandenburg (2005-2020)
Leerstandsquote insgesamt
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Thesen

® Der Wert von Prognosen liegt darin, dass sie magliche
Entwicklungswege (i.S.v. Szenarien) verdeutlichen kénnen. Es
handelt sich dabei in erster Linie um Wenn-Dann-Aussagen,
weniger um die Vorhersage der Zukunft.

® Im aul3eren Entwicklungsraum wird das demographisch bedingte
Wohnungsnachfragepotenzial bis 2020 stark abnehmen. Eine
Leerstandszunahme ist deshalb ohne Rickbau nicht vermeidbar.

® Der Wunsch nach Wohneigentum und dessen Auspragung
(Stadt/Umland — EZH/MFH) wird die zuklunftige
Leerstandsentwicklung erheblich beeinflussen. Hier sind die
Prognoseunsicherheiten besonders hoch.

® Ein kontinuierliches, mdéglichst kleinrAumiges Monitoring ist die
Basis fur qualitativ hochwertige Prognosen. Es sollte auch als
Kontrollinstrument fur die Bewertung von Prognose-Szenarien
eingesetzt werden.
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