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Veranstalter: Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, Referat 21
Veranstaltungsort: Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung
Raum 420
Henning-von-Tresckow-Str. 2-8
14467 Potsdam
Moderation: Sabine Slapa, die raumplaner, Oberkramer
10:00 Zu Hause in der Stadt — Wohnraumforderung fir alle Generationen

10:20

10:45

11:00

11:30

12:30

13:00

AnschlieRend

ca. 14:00

Rita Werneke, MIR, Referatsleiterin Stadterneuerung und Wohnen - Integrierte
Innenstadtentwicklung

Wohnen im Alter — Wohnangebote und Projekte fiir Senioren im Land Brandenburg — ein
Uberblick
Ines Graubner, Landesamt flir Bauen und Verkehr, Frankfurt/Oder

Wohnen im Alter — Bedarfe und Potenziale der &lteren Biirger
Katharina Ecker, Forderverein Akademie 2. Lebenshélfte im Land Brandenburg e.V.

Wohneigentumsbildung als Beitrag zur Altersvorsorge
Winfried Ebert, LBS Ostdeutsche Landesbausparkasse AG

Diskussion, anschlieRend Pause, kleiner Imbiss

Auf dem Weg zur Familien-/kinderfreundlichen Gemeinde — Strategien der Stadt zur
Stérkung einer familienorientierten Infrastruktur

Michaela Hansel, ,Lokales Blindnis fir Familie Eisenhiittenstadt®, Stadtverwaltung
Eisenhittenstadt, Gleichstellungsbeauftragte

Zielgruppen-spezifische Beteiligung mit spielerischen Mitteln am Beispiel der
Umgestaltung des Nauener Platzes in Berlin
Holger Scheibig, conceptfabrik, Berlin

Diskussion

Restimee und Ausblick
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Die Zielgruppen fiir diese Veranstaltung waren Vertreter der kommunalen Verwaltungen des
Landes Brandenburg, Sanierungstrager und wichtige Beratungsunternehmen der Kommu-
nen sowie kommunale Wohnungsunternehmen und —gesellschaften, die Ubergeordneten
Wohnungsverbande sowie Institutionen und Verbande, die sich insbesondere um die alteren
Mitblrgerinnen und Mitblrger kimmern.

Die Veranstaltung fand eine hohe Resonanz, so dass im Ergebnis 50 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer registriert werden konnten (siehe Teilnehmerliste im Anhang).

Die Veranstaltung wurde von Dipl.-Ing. Sabine Slapa, die raumplaner, moderiert. Einleitend
wies Frau Slapa darauf hin, dass das Thema Generationsgerechtigkeit in der Innenstadt
zurzeit vielfaltig behandelt wird, so z. B. vom Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung
im Rahmen eines eigenen ExWoSt-Forschungsfeldes mit dem Titel “Innovationen fur famili-
en- und altengerechte Stadtquartiere”.

Alle Modellvorhaben und Projekte in diesem Themenfeld haben das gleiche Ziel: die Gestal-
tung lebenswerter innerstadtischer Quartiere als Wohnstandorte und Erlebnisraume. Durch
die Stérkung der Standortqualitdten sollen die Attraktivitdt der Stadtquartiere fiir Familien
und altere Menschen erhoht und rdumliche Bedingungen geschaffen werden, welche die
Suburbanisierung abschwéchen und die Riickbesinnung auf urbane Qualititen unterstitzen
helfen.
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Zu Hause in der Stadt — Wohnraumférderung fiir alle Generationen

Referentin: Rita Werneke, MIR, Referatsleiterin Stadterneuerung und Wohnen -
Integrierte Innenstadtentwicklung

Nach einer allgemeinen BegriiBung stellte Frau
Werneke die alle  Bereiche betreffende
Neuausrichtung der Wohnraumférderung seit 2005
vor. Hintergrinde dieser Umsteuerung sind zum
einen die demografische Entwicklung und die
* Situation der offentlichen Haushalte sowie eine
~ verstarkte strukturpolitische Ausrichtung. Seit 2007
orientiert sich die Wohnraumférderung an der aus den o. g. Aspekten resultierenden
fachlichen und rdumlichen Schwerpunktsetzung mit den Zielen “Stérken stérken”
und “den demografischen Wandel bewaltigen”.

Die neue Wohnraumférderung kann als ein wichtiger Baustein bei der Gestaltung
des demografischen Wandels angesehen werden, da sie die Stadte auf ihrem Weg
zu einer nachhaltige(re)n Entwicklung unterstttzt und mit ihren Ansatzen Angebote
fir alle Generationen bereit stellen will. Ziel ist, den Lebensraum Stadt mit langfristi-
ger Perspektive neu zu gestalten. Dabei soll der Einsatz von Wohnraumférderung
mit der Stadterneuerung, dem Stadtumbau und den weiteren integrierten Program-
men auf Grundlage Integrierter Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) kombiniert wer-
den.

In diesem Zusammenhang sind folgende Richtlinien zu nennen:
1. Wohneigentuminnenstadt-Richtlinie

Die Forderung erfolgt nicht mehr auf der Grundlage des Wohnraumférde-
rungsgesetzes (WoFG). Stattdessen nutzt das Land Brandenburg den weit
reichenden rechtlichen Spielraum und hat die Foérderung noch stérker als
bisher den Erfordernissen der Innenstadtentwicklung angepasst. Die friihe-
re, stark subjektbezogene, auf soziale Aspekte orientierte Forderung wurde
zu einer kombinierten objekt- und subjektbezogenen Wohneigentumsforde-
rung weiterentwickelt.

Fur diese WohneigentumInnenstadt-Richtlinie gelten folgende Eckpunkte:

= Durch Einengung der Gebietskulisse auf die innerstadtischen Sanie-
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rungs- und Entwicklungsgebiete sowie durch die Stadte festzulegende
erganzende innerstadtische Vorranggebiete ,Wohnen* erfolgt die Férde-
rung ausschliellich in den innerstadtischen Kernbereichen.

= Bestandsmalinahmen werden besonders gefordert (Bestandsbonus).

= Die Verknlpfung der Wohnraum- und der St&dtebauférderung wurde
verbessert und verfahrenstechnisch vereinfacht.

= Im Sinne der Anforderungen des generationsgerechten Wohnens wer-
den im Rahmen der Forderung der Anschubfinanzierung erhéhte Darle-
hen fiir die Herstellung der Barrierefreiheit geméaf DIN 18025 gewahrt.

= Die bauliche Anpassung vorhandenen Wohneigentums an die Bed(irf-
nisse dalterer oder behinderter Menschen sowie die Schaffung einer
zweiten Wohnung fir die Nutzung durch Haushaltsangehdérige wird un-
terstltzt.

= Mit Ausnahme des Programmteils ,Anschubfinanzierung” erfolgt die
Forderung tber Zuschiisse.

= Um den Kreis der Forderberechtigten zu erweitern, wurde die Einkom-
mensgrenze gegeniber der Vorganger-Richtlinie erhht. Auch die For-
derung von 1-Personenhaushalten ist nun méglich.

= Die Regelungen zur Einkommensermittlung wurden deutlich vereinfacht
und orientieren sich im Wesentlichen am Eigenheimzulagengesetz
(EigZulG).

= Forderfahig sind auch Modellvorhaben zur Erprobung und Weiterent-
wicklung gemeinschaftlicher Wohnformen, zum Beispiel Wohngemein-
schaften fur &ltere Menschen mit und ohne Betreuungs-/Pflegebedarf.

2. GenerationsgerechtModinstR

Fur die Generationsgerechte Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtli-
nie gilt eine eingeschrankte Gebietskulisse, d. h. diese kann nur innerhalb
eines Regionalen Wachstumskernes (RWK), einer vom MIR geforderten
Stadtumbaustadt oder eines Mittelzentrums angewendet werden, in letzte-
ren jedoch nur innerhalb innerstadtischer Sanierungs- und Entwicklungsge-
biete sowie der Vorranggebiete Wohnen und der vom LBV bestétigten Kon-
solidierungsgebiete.

Voraussetzung fir eine Férderung ist, dass nach Abschluss der Modernisie-
rung und Instandsetzung mindestens drei Mietwohnungen je Geb&ude vor-
handen sind, die zur dauerhaften Wohnungsversorgung von Familien mit
mindestens einem minderjahrigen Kind und Senioren im Alter ab 55 geeig-
net und bestimmt sind.
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Zu den forderfahigen MalRnahmen zahlen:

= die familienfreundliche, generationsgerechte Anpassung des Gebaudes,

= die generationsgerechte Gestaltung der zum geférderten Geb&ude ge-
horenden Hof- und Freiflichen und ggf. vorhandener Nebengebaude
zur Erhohung der Aufenthaltsqualitét fir Familien, Kinder und Senioren,

= die Senkung des Energie- und Wasserverbrauches,

= die generationsgerechte Wiederherstellung von Stadthild pragenden
Mietwohngebduden in der Innenstadt sowie

= die modellhafte Modernisierung von Wohnungen, Wohngebauden und
deren Umfeld zum Zwecke der Erprobung zeitgemaler Wohnformen fir
Familien und Senioren, darunter z.B. Wohngemeinschaften fiir selbst
bestimmtes Wohnen im Alter.

Die Forderung ist eine Anteilsfinanzierung und wird als zinsgtinstiges Darle-
hen gewahrt. Bei besonderen Aufwendungen zur Gestaltverbesserung,
Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen oder zur zusatzlichen Einsparung
von Energie und Wasser konnen erhdhte Forderobergrenzen gelten. Die
Forderung ist an die Festlegung von Belegungsbindungen gekoppelt.

3. AufzugsR

Die Aufzugsrichtlinie ist ein Zuschussprogramm zur Unterstltzung der Woh-
nungswirtschaft bei der nachhaltigen Anpassung der Wohnungsbesténde an
kiinftige Herausforderungen. Dabei geht es sowohl um die Schaffung von
Voraussetzungen flr ein selbstbestimmtes Wohnen im gewohnten Umfeld
fur die altere Generation als auch um die Unterstlitzung bei der Bereitstel-
lung von attraktivem Wohnraum fir Familien.

Die Gebietskulisse entspricht der der GenerationsgerechtModInstR. Forder-
voraussetzung ist, dass das Mietwohngebdude bereits in der Vergangenheit
nachhaltig modernisiert und instand gesetzt wurde (Standard mittlerer Inten-
sitét) oder in Verbindung mit der Aufzugsforderung gleichzeitig modernisiert
und instand gesetzt wird. Gefordert ist eine behindertengerechte Ausstat-
tung der Aufzugsanlage nach dem 2-Sinne-Prinzip. Dariiber hinaus muss
die Mehrzahl der Bestandsmieter der Zielgruppe der Forderung zu zuordnen
sein. Dies trifft — unabhangig von der Finanzierung — auch auf den Mietwoh-
nungsneubau zu, soweit dieser innerhalb eines forderféahigen Gebietes statt-
findet. Mietpreis- und Belegungshindungen werden zwischen dem Zuwen-
dungsempféanger und der zustandigen Stelle entsprechend dem Bedarf der
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Kommune vereinbart.

Die jetzigen Wohnraumforderungsrichtlinien laufen zum 31.12.2008 aus, werden
aber fortgeschrieben. Bereits heute kann ein Ausblick auf das Jahr 2009 gegeben
werden.

Fir die Wohneigentumsforderung sind folgende Anderungen in der Diskussion:

= Schaffung von Anreizen fir besondere, tber die jeweils geltende Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) hinaus gehende Aufwendungen fir den
Warmeschutz in Form eines zusétzlichen Bonus'’ fiir Einzelantragssteller
und in der Anschubfinanzierung,

= Gewdhrung von zusatzlichen Zuschissen bei Malnahmen der Be-
standsentwicklung von Denkmalen,

= Abfederung der Kosten bei bodenarchdologischen Untersuchungen
durch zusétzlichen Bonus.

Fir die GenerationsgerechtModinstR sind folgende Anderungen in der Diskussion:

= Erh6hung des Grundférderbetrages,

= anteilige Ubernahme von Kosten fiir die energetische Gebaudesanie-
rung Uber regenerative Energien,

= Ausweitung der Fordergebietskulisse auf Stadte mit historischen Stadt-
kernen und auf Konsolidierungsgebiete des Stadtumbaus.

Fir die AufzugsR sind folgende Anderungen in der Diskussion:

= im Wesentlichen eine unveranderte Fortschreibung,

= Differenzierung der Forderung nach dem Grad der Erreichung der Bar-
rierefreiheit,

= Ausweitung der Fordergebietskulisse auf Stadte mit historischen Stadt-
kernen und auf Konsolidierungsgebiete des Stadtumbaus.

Die vorgestellten Richtlinien der Wohnraumférderung verdeutlichen u. a., dass As-
pekte, die mit dem demografischen Wandel in Verbindung stehen, aber auch andere
strukturelle Veranderungen in der Wohnraumférderung bertcksichtigt werden und
zu einer stetigen Neujustierung der Férderrichtlinien filhren. Dabei wird den Anforde-
rungen an den Warmeschutz und dem Erfordernis der Energieeinsparung kiinftig
starker Rechnung getragen.




—

|48
LAMND Q

Dokumentation Workshop

BRANDENBURG ,Generationsgerechtes Wohnen in der Innenstadt*

Mistnlitinm M IRl iddiukind
pnd R pssmard

Wohnen im Alter — Wohnangebote und Projekte fiir Senioren im Land
Brandenburg — ein Uberblick

Referentin: Ines Graubner, LBV Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Frankfurt (Oder)

Frau Graubner stellte die Ergebnisse der
Erhebungen zu den Wohnangeboten und Projekten
fir Senioren im Land Brandenburg vor. Dieses
Projekt wurde vom LBV fir das MIR durchgefihrt.

Die bisherige und prognostizierte demografische
Entwicklung im Land Brandenburg zeigt eine
wichtige Rahmenbedlngung fir die Untersuchung: Bei insgesamt sinkender Bevol-
kerungszahlen nehmen die Bevolkerungsgruppen ,0 bis unter 20 Jahre* (Jungere
Bevolkerung) sowie ,20 bis unter 65 Jahre" (Erwerbsbevolkerung) stetig ab, wah-
rend hingegen die Bevolkerungsgruppen ,65 bis unter 80 Jahre* (,Jiingere Altere®)
sowie ,80 Jahre und &lter* (Hochbetagte) stetig zunehmen werden.

Flr die Studie wurde eine Erhebung unter 148 amtsfreien Stadten und Gemeinden,
bei 54 Amtern, bei 194 Wohnungsunternehmen und bei 394 Wohlfahrtsverbanden
und sonstigen Eigentimern, Trégern, Betreibern, Dienstleistungsanbietern oder
Initiatoren durchgefhrt.

Als Befragungsgrundlage wurden vier Kategorien beziiglich der Wohnformen gebil-
det:

= selbst bestimmtes/selbst organisiertes Wohnen in der eigenen Woh-
nung im ,normalen Wohnumfeld* (rollstuhlgerechte, barrierefreie und
bedingt barrierefreie Wohnungen sowie seniorenfreundliche Wohnun-
gen),

= vorwiegend selbst bestimmtes/selbst organisiertes Wohnen in der Ge-
meinschaft (Wohngemeinschaften),

= Betreutes Wohnen in einer speziellen Wohnanlage sowie

= \Wohnen mit stationérer Pflege in einer speziellen Wohnanlage (Heime).

Diese Kategorisierung erfolgte unter Berticksichtigung der baulichen und Nutzungs-
komponenten (Lebensart und Grad der Selbstbestimmtheit/Selbstandigkeit, Service-
Bereitstellung, Abgeschlossenheit des Wohnraums, Grad der Barrierefreiheit).
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass Wohnangebote und Projekte fiir Se-
nioren in 67 % der Amter und in 89 % der amtsfreien Stadte/Gemeinden existieren.
Insgesamt wurden in 169 Gemeinden 1.338 Bestandsobjekte erfasst, in denen sich
etwa 56.400 fir Senioren potenziell geeignete Wohnangebote (Wohneinheiten bzw.
Platze) befinden. Die einzelnen Wohnformen sind unterschiedlich verteilt.

Bei Betrachtung der Eigentlimer- und Trégerstrukturen dieser Angebote zeichnet
sich ab, dass folgende Akteure schwerpunktmaliig auf diesem Gebiet tatig sind:

= Wohnungsunternehmen,
= Akteure mit gemeinnitzigem Charakter,
= Private.

Die Rolle der offentlichen Férderung von Wohnangeboten fiir Senioren kann als
hoch bewertet werden.

Fur jedes Amt bzw. amtsfreie Gemeinde wurde ein Projektblatt erstellt, welches alle
Angebote auflistet und Aussagen uber die Kapazitdten und Eigentlimerstruktur der
einzelnen Wohnformen trifft. Alle recherchierten Angebote wurden fiir jede Kommu-
ne verortet. Die Ergebnisse der Befragung kénnen bei Bedarf den teilgenommenen
Kommunen/Unternehmen/Institutionen in Kiirze zur Verfugung gestellt werden. Vor-
gesehen sind auszugsweise Veroffentlichungen der Gesamtergebnisse und regel-
malige Aktualisierung des Datenmaterials.

Mit dieser landesweiten Erhebung konnte verdeutlich werden, wie vielfaltig die An-
gebote im Land Brandenburg sind und das im Allgemeinen auch von einer guten
Streuung dieser Angebote gesprochen werden kann.

,Generationsgerechtes Wohnen in der Innenstadt"
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Wohnen im Alter — Bedarfe und Potenziale der dlteren Bevolkerung

Referentin: Katharina Ecker, Forderverein Akademie 2. Lebenshélfte im Land Bran-
denburge. V.

Der Forderverein Akademie 2. Lebenshdlfte ist ein
landesweiter, gemeinnitziger Verein mit Hauptsitz
in Eberswalde, der bereits 1994 aus dem
Pilotprojekt “Akademie 2. Lebenshalfte” - einer
Initiative Betroffener - entstanden ist. Der Verein
zahlt Kontaktstellen in 10 Orten des Landes. Er
versteht sich als Kompetenzzentrum fir  &ltere
Arbeitssuchende, &ltere Beschéftigte und Senioren.

Frau Ecker zeigte auf, was der &lteren Bevolkerung wichtig ist:

= die Verwurzelung/Verbundenheit mit dem Wohnort,
= die sozialen Kontakte/Nachbarschaftshilfe,
= das Wohnen/die Wohnung selbst.

Dem Umfeld muss eine besondere Bedeutung beigemessen werden:

= Einkaufsmdglichkeiten,

= Angebote des OPNV,

= Kulturelle Angebote,

= Sportliche Angebote,

= Medizinische Versorgung,

= Dienstleistungen/Hilfestellungen.

Befragungen und Recherchen machen deutlich, dass sich insgesamt die Bedrfnis-
se der dlteren Bevolkerung geandert haben. Gefragt sind heute:

= selbstbestimmtes / selbststandiges Wohnen, mdglichst lange in der ei-
genen Wohnung,

= betreutes Wohnen statt Heimunterbringung sowie

= alternative Wohnformen.
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Frau Ecker stellte folgende Beispiele vor:

Buntes Haus - gemeinschaftliches Wohnen im Alter
(Mehrgenerationenhaus mit verschiedenen Wohnformen)

StadtGut Blankenfelde (Wohnen und Arbeiten un-
terschiedlicher Generationen)

Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft 1892 e.G.
(Wohnen fiir Altere im vertrauten Kiez —mit
unterschiedlichen Betreuungsangeboten)

Beriicksichtigt werden muss, dass sich das Selbstverstandnis der Alteren verandert
hat, hin zu

einer aktiven Teilhabe am gesellschaftlichen Leben,
einer starkeren Ubernahme von Verantwortung,

einer Suche nach einer sinnvollen Aufgabe,

einer stéarkeren Bereitschaft, sich einzubringen und

einer Weitergabe von Wissen an Kinder und Jugendliche.

Die Alteren bendtigen aber auch Unterstiitzung in ihrem Engagement:

= |hr Potenzial muss erkannt werden.

= Neue Strukturen und Rahmenbedingungen miissen geschaffen werden.
= Das Engagement muss gefordert und begleitet werden.

= Es muss eine Anerkennungskultur entwickelt werden.

10
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Gute Projekte aus dem Land Brandenburg sind:

= Potsdam-Mittelmark — Auf dem Weg zum seniorenfreundlichen Kreis
= Ludwigsfelde — ein Leben lang

Modellstadt im Projekt des BMFSFJ
= Falkensee — Alt werden in einer jungen Stadt.

Deutlich wurde, dass bei der Betrachtung der Bediirfnisse der Alteren der Fokus
uber den eigentlichen Wohnraum hinausgehen muss. Eine wesentliche Rolle spielt
u.a. das ndhere und weitere Wohnumfeld (Freirdume, Gemeinschaftseinrichtungen,
lebenswerte Quartiere etc.). Dazu gehdren auch Angebote im offentlichen Raum,
wie ,Seniorenspielplatze”. Angebote miissen nicht fir die Alten geschaffen werden,
sondern mit den Alten. Altere wollten beteiligt werden. Die Potenziale der Alteren
mussen abgerufen werden. Dabei ist aber auch die Anerkennung ihrer Leistungen
wichtig, und wenn es nur ein Handedruck des Blirgermeisters ist.

Wohneigentumshbildung als Beitrag zur Altersvorsorge
Referent: Winfried Ebert, LBS Ostdeutsche Landeshausparkasse AG

Herr Ebert stellte einige Ergebnisse einer
Befragung durch die TNS Infratest vor:

= Inshesondere die Bevolkerung im Osten
Deutschlands sowie die Altersgruppe der
14-29-Jahrigen  flhlen sich in  der
Altersvorsorge nicht ausreichend oder

uberhaupt nicht versorgt.

= Knapp 84 % der Befragten befiirworten die Aussage ,Selbst genutztes
Wohneigentum ist eine sichere Form der Altersvorsorge!”.

= Knapp 75 % der Befragten sagen: ,Zu einer idealen Vorsorge flir's Alter ge-
hort neben eigenen Ersparnissen auf jeden Fall ein eigenes Haus / eine ei-
gene Wohnung*.

= 1,5 Millionen Menschen im OSV-Gebiet (neue Bundeslander und Berlin, oh-
ne Thiringen) mdchten in den nachsten 10 Jahren eine Immobilie erwer-
ben.

Zahlen des Statistischen Bundesamtes belegen, dass der Anstieg der Wohneigen-

11
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timerquote im Osten héher als im Westen ist.

Herr Ebert stellte die so genannten Erwerbertypen vor, die ,Nestbauer®, die
,Selbstverwirklicher, die ,pragmatischen Erwerber®, die ,Altersvorsorger”, die ,Rati-
onalen Erwerber®, die ,Weichensteller* und die ,Lebensabschnittserwerber”.

Eine empirica-Studie von 2006 zéhlt folgende Griinde fir den Umzug nach dem 50.
Lebensjahr auf:

Ein altersgerechtes Wohnen

Verbesserung der Wohnqualitat

Kleinere Wohnung/kleineres Haus

Naher bei der Familie bzw . Kindern w ohnen

Naher bei Freunden w ohnen

0% 5% 0% 1% 20% 25% 30% 35% 40%

Die meisten Umzugler werden innerhalb der Stadt registriert. Die oft diskutierte The-
se, dass die Alteren grundsétzlich wieder vom Land in Richtung Stadt ziehen, konn-
te die Studie nicht empirisch nachweisen.

Vom Pestel-Institut wurden 2005 folgende Empfehlungen ausgesprochen:

= Auch bei leicht schrumpfender Bevélkerungszahl ist der Kauf einer eigenen
Immobilie zu empfehlen, wobei zu beriicksichtigen ist:

- die Lage ist entscheidend, am Besten innerhalb der Agglomerati-
onsraume,

- Preisriickgange zwischen 1995 und 2004 missen eingepreist sein,

- Abzug notwendiger Reparaturkosten,

- die eingesparte Jahresmiete sollte 6 % des Kaufpreises uberstei-
gen.

12
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Aufgrund des geringen Wertzuwaches wird vom Kauf von Eigentumswoh-
nungen auf dem Land abgeraten.

Mittelfristig ist die Wertentwicklung von Immobilien besser als die von Fi-
nanzanlagen.

Die Alternative zur eigenen Wohnimmobilie — die Mietwohnung — wird in
verdichteten R&umen langfristig hohere Kosten verursachen als durch die
Anlage in Rentenversicherungen und Investmentfonds als Rendite wieder
herauskame.

Der Abbau der staatlichen Mietwohnungsbauférderung wird sich positiv auf
die Eigentumshildung auswirken, da steigende Mieten neue Potenziale fir
die Wohneigentumshildung erschlieRen.

Herr Ebert zog entsprechend seiner Ausfiihrungen folgendes Fazit:

Der (berwiegende Teil der Birger in Ostdeutschland mdchte eine eigene
Immobilie zur Altersvorsorge.

Nach den Preisrlickgéngen der letzten Jahre ist der Zeitpunkt fiir den Kauf
einer Immobilie im Moment giinstig.

Die eigene Immobilie ist auch in den meisten Fallen finanzierbar (z. B. durch
Vorsparen Uber Bausparen und Riester-Forderung).

Die Entwicklungen auf den Finanzmarkten werden den Drang zur Immobilie
verstarken (Sicherheit).

Die steigende Lebenserwartung vergroRert den Vorteil der Immobilie im
Vergleich mit anderen Anlagen.

Wohneigentum ist die einzige Altersvorsorge, die heute schon genutzt wer-
den kann.

Herr Ebert beendete seine Ausflihrungen mit einem Auszug aus den Studien von
Prof. Dr. Richters (www.architekturpsychologie-dresden.de/ddarbeiten.html):

Eigentumer sind glticklichere Menschen.

Im Eigenheim kann man sich eher aktiv entspannen als in der Mietwohnung
- und das setzt Gliickshormone frei.

Weltweit stellen die Forscher fest: Eigentimer fiihlen sich wohler, sind zu-
friedener und gestinder als Mieter.

Das neue Produkt Wohn-Riester unterstiitzt die Wohneigentumsbildung und damit

auch die Altersvorsorge in wirtschaftlich schwierigen Zeiten.
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Konzepte fur das generationsgerechte Wohnen in der Innenstadt

Wohneigentumsbildung
Altersvorsorge

DISKUSSION

Wohnen im Alter

.. ) Wohneigentum — JA
Ein Uberblick Bedarfe _und : :
Potenziale Altersvorsorge, in der Sie

heute schon wohnen
Verwurzelung kénnen

Verbundenheit Eigentumer =
Wohlfuhlen, Gesundheit,

Wohnen — hoher Zufriedenheit

Stellenwert

Soziale Kontakte Kann dieses Gliicksgefiihl

Umfeld + Angebote in den Kommunen

wichtig realisiert werden
— Angebote in der Innenstadt/Riester?

Selbstbestimmung

Alternative Wohnformen Sind die Vorraussetzungen fur
Glucksgefuhle im Alter gleich

aktive Teilhabe am — Bedarfe/Potenziale?

gesellschaftl. Leben

17. Oktober 2008 Workshop

Im Anschluss an die ersten vier Referate diskutierten die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer verschiedene Fragen. Einige Beitrage werden nachfolgend auszugsweise
wiedergegeben.

Frau Junker-Fchsel, WBG Wohnungsgenossenschaft ,Uckermark® Templin e. G.,
berichtete am Beispiel Templin von anderen Erfahrungen bezuglich der Wohneigen-
tumshildung in Kleinstadten. Sie beobachtet eine Wanderungsbewegung zugunsten
von Mietwohnungen und betreutem Wohnen in der Stadt und wies darauf hin, dass
die Bildung von Wohneigentum haufig im Widerspruch zur notwendigen raumlichen
Mobilitat (z.B. auf dem Arbeitsmarkt) steht. Auch seien die Nebenkosten in Einfami-
lienhdausern und Eigentumswohnungen erheblich héher als in Mietwohnungen. Des-
halb habe sie grundsatzliche Zweifel an der Eigentumsférderung.

Herr Schonfelder wies darauf hin, dass die Vermietungsstande in gut versorgten
Bereichen trotz allgemeiner Schrumpfungstendenzen Umfragen zufolge steigen.
Das bestétige die Erkenntnis, dass die Lage entscheidend sei.

Herr Ebert verdeutlichte an Beispielen aus dem européischen Ausland (Schweden,
Italien), dass Immobilien im landlichen Raum, die heute noch als Wohneigentum
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genutzt werden, zukiinftig auch als Ferienh&user dienen (und damit in ihrem Wert
stabil bleiben) kénnten. Umstritten war bei den Teilnehmerinnen und Teilnehmern —
zumindest mit Blick auf dltere Menschen — die These, dass Wohneigentum Glucks-
gefiihle hervorrufe.

Frau Ecker bekraftigte ihre Erfahrung, nach der aus Seniorensicht das soziale Um-
feld (sich einbringen und austauschen) das Wichtigste ist. Erst danach ginge es um
das Wohnen selbst. Als Wohnort kdme neben der Innenstadt auch der landliche
Raum in Frage, auch wenn dort die Herausforderungen grél3er seien (Daseinsvor-
sorge).

Frau Fellner, Beigeordnete der Stadt Furstenwalde ergénzte, dass es eine private
Entscheidung der Blirgerinnen und Birger sei, wie sie wohnen wollten. Aufgabe der
Stadt hingegen sei es, ein breit gefachertes Angebot an Wohnformen fiir alle Bevdl-
kerungsgruppen und Geldbeutel bereitzustellen (Diversifizierung) und Aktivierungs-
potenziale (Beispiel Mehrgenerationenh&user) zu erkennen und zu fordern.

15
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Auf dem Weg zur familien-/kinderfreundlichen Gemeinde - Strategien
der Stadt zur Starkung einer familienorientierten Infrastruktur

Referentin: Michaela Hansel, ,Lokales Blndnis fiir Familie Eisenhittenstadt”, Stadt-
verwaltung Einsenhittenstadt, Gleichstellungsbeauftragte

Frau Hansel stellte zunédchst die finf
Leithildthemen der Stadt Eisenhiittenstadt vor:

= Stadtgeschichte bewusst erleben -
Industriestandort mit Tradition und Zukunft,

= Perspektiven schaffen durch Bildung und
Qualifikation,

= offene, familien- und kinderfreundliche Stadt,

= das Stadtzentrum mit der Lindenallee als Kern funktionsféhig gestalten.

Eisenh(ttenstadt lebt das Leithildthema ,Eisenhittenstadt — eine offene, familien-
und kinderfreundliche Stadt":

= Eisenhittenstadt stellt sich aktiv dem Bevélkerungswandel.

= In Eisenhittenstadt finden Menschen aller Alters- und Gesellschaftsgruppen
gleichberechtigt Raum zum Leben.

= Familien- und Kinderfreundlichkeit sind entscheidende Standortvorteile und
werden die Zukunftsfahigkeit der Stadt nachhaltig festigen.

= Ziel ist ein fairer und toleranter Umgang aller gesellschaftlichen Gruppen
miteinander.

= Kooperationen in den Nachbarschaften (z.B. generationsiibergreifende
Betreuungsformen) sind gezielt zu fordern.

Diese Ansétze finden sich in allen Konzepten wieder, so z. B. auch im INSEK der
Stadt. Dieses behandelt Themen wie ,Eisenhittenstadt generationengerecht und
lebenswert gestalten“ und ,Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infra-
struktur®.

In Eisenhiittenstadt hat sich im Januar 2006 ein ,Forum Familien Eisenhittenstadt"
herausgebildet. Auf dessen Agenda steht:

= Eisenhittenstadt soll noch familienfreundlicher werden, eine attraktive Stadt
fir Familienmiitter und —vater und — natirlich — Kinder und Jugendliche!
= Eisenhittenstadt soll eine Stadt sein, in der sich Jung und Alt gleichsam
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= Eisenhittenstadt soll d e r Standort flir Unternehmer mit ausgezeichnet
qualifizierten und hoch motivierten Arbeitnehmern in Ostbrandenburg sein.

Das Forum besteht aus einem Initiativkreis und einer Koordinierungsgruppe und ist
auf folgenden Handlungsfeldern aktiv:

= Vereinbarkeit von Beruf und Familie,

= Familienfreundlichkeit in Unternehmen,

= Spielplatze und Freiflachen fir Kinder und Jugendliche,
= Offentlichkeitsarbeit.

Die Akteure des Initiativkreises sind vielfaltig und reichen von der Stadtverwaltung
Uber Wirtschaftsbetriebe und Vereine bis zur Arbeitsagentur.

Die Palette an gemeinsam durchgefiihrten Projekten ist grof3, u. a. seien genannt:

= Familiensportfest im Haus der Vereine,

= ElternKompass,

= Projekt “Spielplatzdetektive®,

= Prasentation der Wanderausstellung ,Spielen, Lernen und gesund aufwach-
sen in der Familie” (in Vorbereitung fiir 2009).

Eisenhittenstadt ist 2007 als ,Familien- und kinderfreundliche Gemeinde" ausge-
zeichnet worden.

Kommunen haben Leitbilder. Diese miissen mit Leben gefullt werden und sich in
allen Handlungsstrategien wieder finden. Die Potenziale der Bevolkerung, der Un-
ternehmen etc. einer Stadt missen mobilisiert werden. Die Arbeit in Netzwerken ist
wichtig, wobei die Netzwerkpartner vielfaltig strukturiert sein sollten, auch bezogen
auf die Altersstruktur. Bestehende oder auch gewiinschte Angebote sollten von den
Nutzerinnen und Nutzern betrachtet und bewertet werden, denn sie sind die Exper-
tinnen und Experten.

17
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Zielgruppen-spezifische Beteiligung mit spielerischen Mitteln am Bei-
spiel der Umgestaltung des Nauener Platzes in Berlin

Referent: Holger Scheibig, conceptfabrik, Berlin

,NAUENER PLATZ, Umgestaltung fir Jung und
Alt* ist ein Projekt im Forschungsprogramm
"Experimenteller Wohnungs- und  Stadtebau”
(ExWoSt) des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung (BMVBS), des
Bundesamtes flir Bauwesen und Raumordnung
(BBR) und des Bezirksamtes Mitte von Berlin.

Herr Scheibig stellte folgende Frage an den Anfang: ,Was will man mit Blirgerbetei-
ligung erreichen?*

= |deen sammeln,

= mdglichst viele Menschen informieren,

= mdglichst viele Menschen aktivieren und beteiligen,

= intensiv mit Menschen (iber Ideen und Planung debattieren,
= unterschiedliche Zielgruppen einbinden,

= Konflikte im Vorfeld der Planung ausrdumen,

= Ein kurzes, knackiges Verfahren oder einen langen Prozess?

Die Projektziele am Nauener Platz waren:
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= Schaffung einer Grundlage fr die Planung,

= Sammlung von ldeen zur Umgestaltung,

= Dreite Beteiligung der Bevolkerung,

= Beteiligung unterschiedlicher Zielgruppen,

= Methoden anwenden, die zu kreativen Ideen anregen,
= Konsensorientierung.

Zur Anwendung kam ein 3-stufiges Verfahren, bestehend aus den Modulen:

= Sammlung von ldeen zur Umgestaltung,
= Priorisierung und rdumliche Zuordnung der Ideen und
= Planung.

Die Phase 1 bestand aus folgenden Bausteinen:
= Zusammenarbeit mit Institutionen

- Ansprache von Vereinen und Einrichtungen im Kiez (Multiplikato-
renansprache)
- Durchflihrung gemeinsamer Aktionen

= Gender mainstreaming

- Bedirfnisse aller Zielgruppen berticksichtigen

- getrennte Beteiligung von Zielgruppen (Unterscheidung v.a. nach
Geschlecht, Alter, Ethnie)

- Einsatz geeigneter Methoden

= Einsatz von spielerischen Instrumenten

- Burgerbeteiligung mit Spaf
- Herstellen von hoher Aufmerksamkeit
- Entstehen von Kreativitat.

Folgende Instrumente kamen in Phase 1 zum Einsatz:

= Brettspiel ,Der fantastische Kiez", ein extra fir dieses Projekt konzipiertes
neues Spiel (Einsatz bei: Initiative Nauener Neu!, Senioren, Kindern in einer
Moschee)

= Forschungsrundgang, bei dem viele Fragen zum Platz beantwortet werden
und Experimente auf dem Platz durchgeflihrt werden sollten (Einsatz bei:
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Kindern, Erwachsenen, Senioren)

= Fantasiereise — Basteln von Spielgeraten (Einsatz bei: Kindergartenkin-
dern),

= Zukunftswerkstatt (Anwendung bei: Kindern und Jugendlichen)

= Aktionen vor Ort, wie Bemalung des Platzes.

Die Phase 2 hatte eine Raumnutzungswerkstatt zum Thema. Ziel dabei war, die
fir die Neugestaltung und Nutzung des Platzes bereits gesammelten Ideen, auf
diesem anzuordnen und dabei einen Konsens unter den Beteiligten zu erzielen.
Gearbeitet wurde in mehreren Gruppen, wobei deren Ergebnisse im Anschluss zu-
sammengefihrt wurden. Das Erstaunliche dabei war, dass vier von finf Raumnut-
zungskonzepten nahezu identisch waren und damit eine wunderbare Grundlage fir
die Planer darstellten.

In Phase 3 wurden weitere Instrumente eingesetzt, wie die Durchfiihrung von Fes-
ten, Platzrundgange, Baustellenbesuche mit Kindern, Kiezzeitung ,Baustellen-
Nauener*, Lastenfahrrad u.v.m.

Folgende Schlussfolgerungen kdnnen aus diesem Projekt gezogen werden:

Die Kooperation mit Institutionen fihrt zu einer hohen Beteiligung -
(Multiplikatoreneffekt).

= Nicht betreute oder organisierte Bevélkerungsgruppen sind schwer zu erreichen.

= Betroffenheit fiihrt zu Beteiligung.

= Unpersonliche Einladungen — Presse, Plakate, Flyer — dienen zu 99% nur der
Information.

= Intensive personliche Ansprache und Vorbereitung verbessern die Kooperation.

Fazit: Lieber wenige Multiplikatoren intensiv ansprechen als viele Menschen
unpersonlich ,informieren®.

Zu den eingesetzten Instrumenten kann festgestellt werden:

= Spielerische Methoden fiihren zu kreativen Lésungen.

= Die getrennte Beteiligung verschiedener Zielgruppen fiihrt zu &hnlichen Ergeb-
nissen.

= Die Raumnutzungswerkstatt fiihrt zu guten und konsensfahigen Losungen.

= Durch Aktionen werden Menschen einbezogen, die sich anderweitig nicht betei-
ligen.
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DISKUSSION
Familienorientierte Zielgruppenspezifische
Infrastruktur Beteiligung Brettspiel
Standortvorteil Methoden fir kreative Forschungsrund-
an
Forum Familie Jeizzn 9 -g )
Direktansprache der Fantasiereise
Junges Wohnen Multiplikat
: . ELEIDISAROTCH) Zukunftswerk-
Vereinbarkeit von Beruf statt
und Familie Konzepterarbeitung mit
SR : N Aktionen
Einbindung der Nutzer in Ll ufzern
Entwicklungskonzepten Anwendung/Offnung des Raumnutzungs-
(Spielplatz) Instrumentenkastens werkstatt

Kiezzeitung

Welche Schlussfolgerungen in der Anwendung
der Instrumente lassen sich ziehen?

Kann dieser Instrumentenkasten auch in den Kommunen
des Landes Brandenburg gedffnet werden?

17. Oktober 2008 Workshop 13

Die Frage, ob dieser inhaltlich flexible Instrumentenkasten auch bei Kommunen im
Land Brandenburg eingesetzt werden kann, darf mit JA beantwortet werden. Mitun-
ter ist seine Anwendung in kleineren Kommunen sogar viel einfacher, da es hier
meist um einzigartige Projekte geht. Die Medien konnen stérker einbezogen, Schu-
len und Kitas stérker beteiligt werden. Feste und Aktionen fallen im Stadtbild viel
mehr auf, erhalten so eine viel groRere Aufmerksamkeit und kdnnen leichter zum
Thema gemacht werden.

Die vorgestellten Instrumente stieRen bei den Teilnehmerinnen und Teilnehmern auf
groBes Interesse. Am Beispiel ,Zukunftswerkstatt* berichtete Frau Ecker, dass Seni-
oren jedoch mitunter Schwierigkeiten héatten, ihre Fantasie spielen zu lassen. Wich-
tig sei in jedem Fall ein konkreter Projektbezug.

Frau Hansel erganzte, dass man in Eisenhiittenstadt gute Erfahrungen mit der (indi-
rekten) Ansprache von Familien tber die Kitas (Kinder und Erzieherinnen/Erzieher
als Multiplikatoren) gemacht héatte. Nahere Informationen fanden sich auf der Inter-
netseite zum ExXWoSt-Programm des BBR.

Herr Schonfelder erinnerte an das bekannte Motto: Betroffene zu Mittatern machen!
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Schlussfolgerungen

Die Beitrdge haben deutlich gemacht, wie vielschichtig die Aspekte rund um das
Thema ,Generationsgerechtes Wohnen* sind. Um die Innenstadte weiter zu Wohn-
standorten mit Wohlfiinlfaktor zu qualifizieren, ist die Zusammenfiihrung aller Aspek-
te zu einer Gesamtstrategie erforderlich.

Es ist wichtig, mdglichst Vertreter aller Beteiligten an einen Tisch zu bringen, um die
Anspriiche von Mietern, privaten Wohnungseigentiimern, Wohnungswirtschaft, sozi-
alen Tragern mit den stédtischen Vorstellungen und Mdglichkeiten abzugleichen und
Schritte zur Weiterentwicklung festlegen zu kénnen.

Dabei kénnen und sollten die unterschiedlichsten Beteiligungsverfahren zum Ein-
satz kommen, der Instrumentenkoffer sollte gedffnet werden. Nur so kann eine Ak-
zeptanz und positive Auseinandersetzung der Bewohnerinnen und Bewohner fiir
und mit den geplanten Projekten geschaffen werden, die Voraussetzung flir eine
allen Beteiligten gerecht werdende Planung und Umsetzung von generationsgerech-
ten MalRnahmen in den Innenstadten ist.

Das MIR wird sich weiterhin dafir einsetzen, die Bewohnerinnen und Bewohner, die
Wohnungswirtschaft und natlrlich die Stadte im Rahmen seiner Mdglichkeiten zu
unterstttzen und alle Mdglichkeiten des Einsatzes der bestehenden Forderpro-
gramme ausschopfen (Stédtebauférderung, Wohnraumférderung, Integrierte Pro-
gramme).

Die Wohnraumférderung ist zunéchst bis 2013 als Kompensationsleistung des Bun-
des gesichert. Wie es danach weitergeht ist aus heutiger Sicht ungewiss. Die beste-
henden Mdglichkeiten sollten also rechtzeitig genutzt werden.

Neben der Mietwohnraumférderung sollte auch in der Wohneigentumsforderung die
Anschubfinanzierung fur die Schaffung barrierefreien Wohnraums stérker genutzt
werden (2007 wurden bereits 22 % der geforderten Wohnungen barrierefrei gebaut).
Bereits heute ist in vielen Stadten von Seiten &lterer Menschen eine deutliche Nach-
frage nach kleinteiligeren MaBnahmen der Wohneigentumsbildung auch auf der
Etage erkennbar!

Durch die relativ spéte Verabschiedung der Richtlinien GenerationsgerechtModInstR
und AufzugsR nimmt die Bewilligungstatigkeit in 2008 richtig Fahrt auf. Die Einla-
dung, auf diesen Zug aufzuspringen, steht seitens des MIR.

Frau Schulz dankt abschlieRend allen Teilnehmern und der Moderatorin fiir die an-
regenden Beitrdge und Diskussionen. Die generationsgerechte Stadt bleibt weiterhin
ein wichtiges Thema des MIR, weitere Veranstaltungen sind vorgesehen.

Die Einstellung der Dokumentation dieser Veranstaltung in das Internet (ber die
Adresse des MIR wird angekiindigt.
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Name

Institution

Name

Institution

Bitzer, Walter

ews, Stadtsanierungsgesell-

Miiller, Kerstin

Stadt Beeskow/Peitz, Sanie-

schaft mbH rungsbeauftragte
Brandt, Peter Stadt Lilbbenau, Stadtpla- Michael, Evelin Stadt Konigs-Wusterhausen,
nung Stadtplanung
Broske, Karin Stadt Cottbus, FB Stadtent- | Nowak, Katja MIR, Ref. 21
wicklung
Bussmann, Horst MIR, Ref. 21 Otte, Stefan ILB Land Brandenburg
Deschner, Klaus Wobra Brandenburg, GF Pdnack, Stephen Stadt Vetschau, Stadtentwi-
cklung

Dutschke, Torsten

Stadt Luckenwalde, Stadt-

Reisner, Bernhard

DSK Deutsche Stadt- u.

planung Grundstiicksgesellschaft
Ebert, Winfried LBS Ostdeutsche Landes- Remus, Matthias Stadt Rathenow, Bau- u.
bausparkasse AG, Potsdam Ordnungsamt
Ecker, Katharina Forderverein Akademie 2. Retzlaff, Irina Stadt Fiirstenwalde, FG
Lebenshélfte e. V. Stadtplanung

Eichert, Lars

Haus und Grund Branden-

Schafer, Peter

Stadt Strausberg, FB Stadt-

burg planung u. Stadterneuerung
Fellner, Anne Stadt Fiirstenwalde, FB Scheibig, Holger conceptfabrik Berlin
Stadtentwicklung
Gehring, Wolfgang MIR, Ref. 22 Schlensorg, Anja DSK Deutsche Stadt- u.
Grundsticksgesellschaft
Graubner, Ines LBV Schénfelder, Dr., Wolfgang | BBU Verband Berlin-
Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen e. V.
Hénsel, Michaela Stadt Eisenhiittenstadt Schulz, Kerstin MIR, Ref. 21
Harwardt, Danny Wobra Brandenburg Slapa. Sabine die raumplaner
Henke, Jens-Torsten ILB Land Brandenburg Sprungala, Hiltrud BFW Landesverband Freier
Immobilien- u. Wohnungsun-
ternehmen Berlin/Brdbg. e. V.
Herrmann, Kathrin Stadt Velten Steer, Marion BSG Brandenburgische

Stadterneuerungsgesellschaft
mbH

Hoffler, Christina

Sozialplanerin LK Havelland,
Dez. 2

Voigt, Ulf

MASGF, Ref. 23

Isken, Mark

Stadt Frankfurt (Oder),
Stadterneuerung

Vogler, Sascha

Amt Gransee, Stadtplanung
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Junker-Fiichsel, Anke

WBG Wohnungsgenossen-
schaft “Uckermark” Templin
e.V.

Walter, Brigit

LBV, Frankfurt (Oder)

Kneuter, Christian MIR, Ref. 20 Werneke, Rita MIR, Ref. 21

Knuth, Alexandra MIR, Ref. 23 Wilhelm, Corinna MIR, Ref. 21

Kubisch, Anika Wohnungswirtschaft Frank- | Wolfram, Erik Stadt Potsdam, FB Stadt-
furt (Oder) GmbH und Verkehrsentwicklung

Luchterhand, Roland

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstlcksgesellschaft
Potsdam

Wiintsch, Wolfgang

B.B.S.M Brandenburgsiche
Beratungsgesellschaft fiir
Stadterneuerung u. Moderni-
sierung mbH
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